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Leveransebeskrivelse og salgsbetingelser



Leveransebeskrivelse

YTTERVEGGER

Fasadene er i trebindingsverk kledd med trepanel.
Utvendig kledning er behandlet med ett (1) strak
dekkende behandling og farger er satt av arkitekt.

TAK
Tak leveres med sveiset takbeleqq.

HIMLING
Skjot- og flekksparklet malt gips

INNERVEGGER

Innvendig vegger i oppholdsrom, entre og trapp
utfares i bindingsverk med isolasjon og er i hovedsak
skjot- og flekksparklet malt gips i en valgfri NCS-
farge. Ferdigbehandlede veggplater leveres p3a
soverom, bod og vaskerom. Baderom har hvite
30x60 cm fliser pd veggene.

VINDUER/DORER

Vinduer og balkongdarer er i malt tre. Alle innvendige
darer er hvite, slette lettdgrer med rustfri handtak.
Inngangsdgren i boligen leveres i grd fra leverandar
med derhadndtak i rustfri utfarelse.

GULV/TRAPPER

Etasjeskiller leveres som trebjelkelag. Huset har
3-stavs hvit eikeparkett i alle oppholdsrom og
soverom. Grd 30x60 cm fliser pd gulv pa bad og
entre. Grd 20x20 cm fliser pad vaskerom og i bod hvor
varmtvannsbereder er plassert. Trapp fra Trappe-
ringen i modell Salvi med trinn i 3-stavs heltre hvit
eik, gvrig trapp er malt hvit.

LISTVERK

Alle lister leveres i standard glatt utfarelse og er
behandlet hvit fra fabrikk. Det vil vaere synlige
stiftehoder pa alle monterte lister/gerikter.

BAD

Det leveres baderomsmgbel med skuffer, speil og
belysning. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne leveres
komplett med dusjgarnityr, termostatbatteri og
glassvegger. Varmtvannsbereder er pd 200 liter. Det
er klargjort for tilkobling av vaskemaskin pa bad eller
vaskerom, etter tegning.

KJOKKEN

Sigdal kjgkken, modell Uno med hvite malte flater.
Skuffer og skapdgrer har demping, rent design med
moderne handtak. Med laminat benkeplate og ned-
felt vask far du en slitesterk benkeplate som er lett

3 vedlikeholde. Integrerte hvitevarer som komfyr,
induksjonstopp, kjal/frys, oppvaskmaskin og venti-
lator leveres med.

VENTILASJONSANLEGG
Boligen leveres med balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

PEISOVN OG PIPE
Det leveres frittstdende peisovn med stdlpipe i stuen.

ELEKTRISK ANLEGG

Det er fordelingsskap med maler og automat-
sikringer. Antall elektriske punkter leveres etter NEK
400, hvor det stilles krav til antall punkter. Antall
elektriske punkter med i boligen er i forhold til m?
pr rom, fast elektrisk utstyr.

Det leveres belysning over speil og ett stikk pd badet.
Det leveres 1 stk. lysarmatur under overskap p3a
kjokkenet. | bod leveres det 1 stk. lampe i taket. Til
gvrig takbelysning er det takpunkter for tilkobling av
egne lamper. Det leveres utelampe ved inngangs-
partiet og ved terrasser.

Det leveres termostatstyrte elektriske varmekabler
pa bad, vaskerom og entre. Oppvarming pa soverom
og evrige oppholdsrom er med elektriske panelovner
som er tilpasset rommenes starrelse. Huset har ringe-
klokke ved inngangsdgr. Det leveres en rgykvarsler
i hver etasje.

CARPORT, BOD OG PARKERING

Det leveres en carport og en sportsbod pr bolig. | hver
carport vil det vaere klargjort for el-bil lading, installa-
sjon av el-bil lader kan du kjgpe via var elektriker.

Det vil veere utvendig gjesteparkering for sameiets
gjester. Har du behov for ekstra parkering, finnes
det et begrenset antall som kan kjgpes mot tillegg
i prisen.

UTOMHUS

Det leveres platting i ubehandlet impregnert tre
utenfor inngangspartiet. Altan/platting leveres i ube-
handlet impregnert tre i henhold til tegning. Rekkverk
og spileveqq leveres i tre pad altan iht. tegninger og
er behandlet med ett (1) stragk dekkende behandling
oq farger er satt av arkitekt.

Tomten planeres iht. situasjonsplan. Interne veier
asfalteres, det blir lagt plen rundt boligene og skra-
ninger blir tilsddd. Sameiet eller boligeier m3 selv
besgrge eventuell ytterligere beplantning.



RENHOLD

Boligen blir byggrengjort (iht. ISS sine normer) far
ferdigstillelse. Dette er en byggrengjering der det
forekommer avvik fra en husvask.

GENERELL INFORMASJON
Alle PK Hus boliger bygges etter TEK 17. Arbeidet
blir utfart i henhold til enhver tid gjeldende NS 3420.

Plantegningene ma ikke benyttes som malegrunnlag
for bestilling av innredning eller mgbler. Enkelte
illustrasjoner og tegninger kan vise forhold som ikke
er med i leveransen, sd som mgblering, farge- og
materialvalg, fasadedetaljer, beplantning etc. Er
det avvik mellom leveransebeskrivelse og tegning,
gjelder leveransebeskrivelsen foran tegning.

PK Hus forbeholder seg retten til 3 gjere mindre,
ikke vesentlige endringer i planlgsninger, metode og
materialvalg, ngdvendiggjort av blant annet myn-
dighetskrav, arkitektoniske og tekniske krav. Det m3
regnes med innkassing av ventilasjonsfagringer, vann-
og avlgpsledninger og sanitaerutstyr. Slik innkassing
vil ikke komme frem av skisser og arbeidstegninger.

Hoyder pd terreng kan avvike fra skissetegning til
ferdig resultat. Det m3 regnes med tilpasninger av
uteomrader bdde nar det gjelder hgyder og utstrek-
ning.

Utterking av bygg

Utterking av byggfuktighet gir noe krymp i bygnings-
kroppen. Trebaserte materialer i underlag og plate-
produkter vil kunne krympe noe og oppsprekking av
plateskjgter og hjgrner er en naturlig konsekvens av
dette. Dette gir ikke grunnlag for reklamasjon.

Vinduer i nye boliger

Vinduer og glass blir stadig bedre med bedre isola-
sjonsevne. Bedre isolasjonsevne gir liten varmetilfar-
sel fra rommet til det ytre glasset. Dette gjor at dugg
og rim pd utvendig glass kan forekomme.

Solskjerming og lufting

Det er ikke medtatt solskjerming. Elektriske punkter
for fremtidig solskjerming kan kjgpes som tilvalg.
Lufting av bygg utover balansert ventilasjonsanlegg
er beregnet med gjennomlufting.

Malerarbeider

Malerarbeider pa kartongbelagte gipsplater p3a vegg
og i himlinger utfegres med skjot- og flekksparkling,
samt dekkende malerbehandling, der ikke annet er
beskrevet. Skjgter i overmalingsprodukt kan bli syn-
lige avhengig av lysforhold og type overmalingspro-
dukt. Strukturforskjeller i overflater kan forekomme.
Utbedring kan utfagres med flekkmaling.

Maling pa vegger utfgres med akryl opp til glans 07,
pd malte tak glans 02. Utfarelse etter estetisk klasse
K3 kan leveres om gnskelig. Pris for dette utarbeides
ved foresparsel.

GENERELLE FORBEHOLD

Alle tegninger i prospektet er av illustrativ karakter
og endringer vil forekomme. Illustrasjonene gir ikke
eksakt fremstilling av det ferdige prosjektet nar det
gjelder endelige detaljer av interigr, fasader, mate-
rialer og omgivelser. Det tas forbehold om trykkfeil
i annonse og prospekt.

PRISER / KJOPSBETINGELSER

Avtalt salgspris er fast og vil ikke bli justert etter
kontraktsinngdelse. Selger star fritt til ndr som helst
3 regulere prisen pa usolgt bolig.

Dokumentavgift og tinglysningsgebyrer, kommer
i tillegg til salgssummen.

SAMEIET

Alle 4 bygg, totalt 21 enheter, vil inngd i eierseksjons-
sameiet, hvor kjgper far en enerett til 3 bruke sin
bolig med tilleggsarealer og en ideell eierandel i sam-
eiet. Den enkelte seksjons sameierbreok fremkommer
av sameiets vedtekter.

Seksjonsnummer og eierbrgk bestemmes i for-
bindelse med seksjoneringen. Sameiet vil ivareta
forvaltning av fellesarealer innenfor eiendommen.

Hver bolig far eksklusiv enerett til egen hageparsell/
uteareal som vil bli tinglyst pa den enkelte seksjon.
Seksjonseier er ansvarlig for § ivareta sitt uteareal.

VELFORENING
Det blir opprettet en velforening for omradet der
sameie forplikter seq til 8 vaere medlem. Velforen-
ingen skal ta hdnd om neerlekeplasser, sandlekeplas-
ser, andre felles grentomrader og brgyting og strging
av private veier.

VEI
Intern vei i feltet opparbeides som privat vei og
driftes av sameiet.

TILVALGSMULIGHETER

Tilbudet om tilvalg formes av hensynet til rasjonell
fremdrift og tekniske begrensning. Entreprengr ut-
arbeider en tilvalgsmeny med valgmuligheter, priser
og bestillingsfrister. Tilvalg p3 kjgkken gjeres hos
Sigdal Kjgkken, samt elektriske installasjoner med
valgt elektriker. Alle tilvalg m3 bestilles innenfor gitte
frister, hvis ikke leveres boligen som beskrevet over.
Tilvalgene leveres av vare forhdndsvalgte leverande-
rer, innenfor deres sortiment og prosjektets rammer.



Eventuelle avtalte tilvalg og endringer kan innvirke
pd avtalt overleveringsdato/ og kjgper ma akseptere
en forlenget overtakelse pa bakgrunn av dette.

Folgende kan endres:

+ Parkett

» Innvendige overflater vegg
 Innredning i kjgkken, bad og garderobe
* Fliser

Elektriske punkter
Varmekabler

» Sanitaer

« Trapp

Innvendige darer

* Peis

ENDRINGER

Endringsarbeider er alle gnsker utover den for-
hadndsdefinerte tilvalgslisten. Endringer krever ofte
omprosjektering og ma godkjennes av byggherre. En
endringsforesparsel kan involvere prosjektledelse,
arkitekt, entreprengr og myndigheter.

Da alle endringer ma prosjekteres, vil blant annet
fremdriften i byggeprosessen avgjgre priskonse-
kvens, og om det er mulig 3 gjennomfare endringen.
Det dpnes ikke for endringer som pavirker andre
boliger eller byggets fasade. Tekniske installasjoner
ma beholde sine opprinnelige plasseringer. Eventu-
elle endringsforespgrsler ma fremsettes skriftlig, og
gitt at foresperselen aksepteres ma separat avtale
inngds. Endringsforesparsler har en fast oppstarts-
kostnad for 8 dekke kostnader rundt administrasjon
og radgivning.

PK Hus AS
23.04.025



Salgsbetingelser

DIVERSE OPPLYSNINGER

Brukstillatelse skal foreligge ved overtakelse. Salget
reguleres av Bustadoppfaringsloven. Salg som gjen-
nomfares etter at boligene er ferdigstilt, vil likevel bli
solgt etter reglene i avhendingsloven.

SELGER/HJEMMELSHAVER
PK Hus prosjekt AS

FELLESUTGIFTER
Starrelsen pad fellesutgifter pr mars 2025 er Kr
1603, - pr enhet. Eventuell parkering kommer i tillegg.
Fellesutgiftene dekker forvaltning, bygningsforsikring
(NB! Ikke den enkeltes innbo), fremtidig utvendig
vedlikehold, felles strem, brgyting og strging av
fellesarealer, andel felles parkeringsplass, gartner/
grentareal og fiberaksess for tv/telefoni/bredband.
Det er beboerne i sameiet som til enhver tid vil
kunne bestemme servicenivdet i sameiet, og de faste
manedlige felleskostnadene kan derfor bli gjenstand
for regulering pa bakgrunn av endrede priser i
markedet pd forskjellige tjenester, og avhengig av
hvilket servicenivd sameierne velger 3 ha i fellesskap.
En eventuell endring i felleskostnadene vil ikke gi
grunnlag for reklamasjon.

OMKOSTNINGER

Dokumentavgiften vil bli beregnet utifra andel
tomteverdi, siden dette er fgrstegangsoverfaring
av selvstendig og nybygd enhet. Betales etter
andel av tomteverdi, kr 600 000, -
Tinglysningsgebyr for skjate kr 585, -
Tinglysningsgebyr for pantobligasjoner, kr 585,- pr.
obligasjon.

Grunnbokutskrift kr 260,-.

| tillegg kommer kr 3.000,- som innbetales til sam-
eiet som startkapital. Det tas forbehold om endring
av satsene for offentlige gebyrer og avagifter i tiden
frem til hjemmelsovergang finner sted.

BETALINGSPLAN

10% av kjgpesummen innbetales til meglers klient-
konto ved kontraktsinngdelse, dog ikke far selger har
tegnet garantier iht. Bustadoppfaringsloven. Rentene
pd innbetalt belgp tilfaller de som til enhver tid har
disposisjonsrett over pengene. Den resterende del av
kjopesummen og omkostninger innbetales til meglers
klientkonto senest ved overtagelse. Eventuelle tilvalg
betales direkte til entreprengr.

GARANTIER

Boligene som selges i henhold til lov om Bustad-
oppfering, plikter selger 3 stille bankgaranti p3 3
% av kjgpesummen i byggetiden og 5 % av kjgpe-
summen i 5 3r etter overlevering av bolig til kjgper.
Overfering av innbetalt forskuddsbelgp fra megler
til selger forutsetter at selger har stilt (egen) garanti
i henhold til bustadoppfaringslova & 47. For avrig
gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjonssameiet
og driften av dette.

AREALANGIVELSER

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal
(BRA) og primarrom. BRA er boligens mal innvendig,
inkludert delevegger, medregnet innvendig bod og
garderobe. P-rom = boligens mal innvendig inklu-
dert vegger, men ikke medregnet innvendig bod og
yttervegg. Mindre avvik kan forekomme.

LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi er forelgpig ikke fastsatt, men er nor-
malt ca. 30 % av markedsverdi. Det beregnes hgyere
sats for sekundaerbolig.

FORRETNINGSFORER
Forretningsfarer er PK Eiendom.

FORSIKRING

Bygg og eiendom vil vaere forsikret av utbygger frem
til overtagelse, deretter tegnes fullverdiforsikring via
eierseksjonssameiet. Kjgper ma selv tegne innbo- og
lgsagreforsikring.

MATRIKKEL

Hvert rekkehus vil f3 eget seksjonsnummer, dette
fastsettes i forbindelse med seksjoneringen. Ved
underskrift av kjgpstilbud/ midlertidig kjgpekontrakt
gir kjgper Eiendomsmegler1 fullmakt til 3 pategne
riktig matrikkel p3 alle nedvendige dokumenter mht.
tinglysing. Til hver boligseksjon vil det medfalge et
begrenset, seksjonert uteareal som vil medfglge til
den enkelte bolig iht. tinglyst seksjonering.

REGULERING

Tomten er reqgulert til smdhusbebyggelse. Sameiet
har en felles tomt, som i dag er fradelt fra hovedbaglet
i Ldgenlia, med eget gnr/bnr 117/138. P§ sameiets
felles tomt ligger det tinglyst enkelte erklaeringer, og
kopi av grunnboka kan fremlegges ved forespgrsel
fra kunde. P3 eiendommen kan det bli tinglyst avtaler
av utbygger/offentlige myndigheter og andre berarte
tredjeparter, som har i hensikt 3 sikre felles interesser
i boligomradet. Dette kan f.eks. omfatte rettigheter
tilknyttet vei, vann og avlgp. Pr vdren 2025 er det
kun seksjoneringen for sameiet som ligger tinglyst
pad tomta til sameiet.



Seksjoneringstegninger mv kan i sin helhet fremleg-
ges ved henvendelse til megler. Kjgper ma akseptere
eventuelle endringer i grunnboken, som konsekvens
av behov for 3 tinglyse avtaler som sikrer felles
interesser i boligomradet. Tomta i sameiet er et
delomradde som er avsatt til boligbebyggelse, under
reguleringsplan Bingeplass (428) med flere senere
revideringer (428R1-R3). | reguleringsplanen er
det avsatt omrader til forskjellige konkrete formal,
herunder arealer som blant annet friomrdde, gangsti,
grennstruktur, boligbebyggelse, lekeplass, bilveg,
flomsoner, elektriske kraftlinjer, mv. Eiendommen
er 0gsd berart av reguleringsplan 241R og R2. -
Gomsrud @st. | tillegg gjelder som vanlig Kongsberg
kommunes kommuneplan/kommunedelplan supple-
rende til reguleringsplanene. For narmere info om
reguleringsmessige spgrsmal, anbefales 3 kontakte
Kongsberg kommune sin planavdeling, eller megler
direkte. Kopi av plankart og planbestemmelser kan
fds ved henvendelse til megler.

ENERGIMERKING
Vil foreligge for overtagelse.

PRISER
Selger star til enhver tid fritt til 8 endre prisene pd
boliger som ikke er solgt.

FORBEHOLD

Byggestart er avhengig av at tilstrekkelig antall
boliger er forhdndsolgt (3 enheter i Bygg C og 2
enheter i Bygg D).

Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og
leveransebeskrivelse, er det den endelige leveranse-
beskrivelsen i kontrakten som gjelder. Omfang av
leveransen er begrenset til denne. Alle opplysninger
i denne salgsoppgaven er gitt med forbehold om rett
til endringer som er hensiktsmessige og n@dvendige,
forutsatt at det ikke reduserer den generelle standard
vesentlig. Kjgper aksepterer uten prisjusteringer
at utbygger har rett til 3 foreta slike endringer.
Eksempler pa slike endringer kan vaere innkassing
av teknisk anlegg, mindre endring av boligens areal
eller liknende.

Selger forbeholder seg retten til 3 organisere par-
kering og boder pd den mdten som anses mest
hensiktsmessig, for eksempel som en del av sameiets
fellesareal med dertil tilhgrende bruksretter, seksjon-
ert som tilleggsareal til den enkelte seksjon eller
som seerskilt anleggseiendom. Utomhusplanen
i prospektet er av en slik karakter at det ikke kan
anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanene er utarbeidet for
3 illustrere tomtens planlagte opparbeidelse.

Selger star fritt til 3 endre boligens nummer i prosjek-
teringsprosessen og det tas forbehold om eventuelle
endringer av antall eierseksjoner i bygningene.

Utbygger forbeholder seg retten til 3 akseptere eller
forkaste et hvert bud/kjepstilbud pa fritt grunnlag.
Eventuelle bud forutsettes inngitt pa selgers standard
budskjema/ midlertidig kjgpekontrakt.

Selger tar forbehold om 3 foreta justering i kontrakt-
en som fglge av offentlige krav m.m. Det forutsettes
at skjatet tinglyses i kjgpers navn, hvis interessent
mot formodning ikke ansker tinglysning av skjate, ma
det tas forbehold om dette i budskjema/midlertidig
kjgpekontrakt. Ved eventuell endring i eierskap/
navnendring fra kjgpers side etter bud/aksept
vil det pdlgpe administrasjonsgebyr til megler pa
kr. 20 000,- inkl. mva som innbetales til meglers
driftskonto. Eventuelle endringer krever utbyggers
samtykke. Selger forbeholder seq retten til § foreta
kredittvurdering av kjopere. Eiendomsmegler er
underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer
bl.a. at eiendomsmegleren har plikt til 3 melde fra
til @kokrim om evt. Mistenkelige transaksjoner samt
ta kopi av ID til kjgpere. Kjaper forplikter seq til 3
fremskaffe finansieringsbekreftelse far kjgpekontrakt
blir underskrevet.

Prospektet er utarbeidet for 3 orientere interessenter
om deler av bygningens bestanddeler og funksjoner.
Enkelte illustrasjoner kan vise forhold som ikke er i
samsvar med leveranse, som mgblering, fargevalg,
der- og vindusform, bygningsmessige detaljer for
eksempel: fasadetaljer, fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasse og beplantning.

Utbygger har fastsatt et avbestillingsgebyr iht. Buofl.
§54, belgpet er satt til 10% av kjgpesummen.

OVERTAGELSE/FERDIGSTILLELSE

Stipulert overtakelse er satt til 12 mnd etter byg-
gestart. Ved avtaleinngaelse/bud er budgiver bundet
fram til 01.02.2026. Dersom kjgper gjgr endringer
og tilvalg pad egen bolig, kan dette innvirke pa dato
for overlevering av boligen, og eventuell ny avtale
om overtakelse vil finne sted etter nsermere avtale
mellom partene, uten at dette gir krav pd dagmulkt
fra kjgper. Avvik fra stipulert overtagelse gir ingen
rett til dagmulkt dersom overtagelsen blir utsatt.
Kjgper varsles om endelig overtagelsesdato ca. 6
uker for ferdigstillelse. Utomhus blir ferdigstilt til
egnet arstid. Dette kan innebaere at deler av utom-
husanlegget ikke er ferdigstilt ved overlevering. Ved
innflytting vil det foreligge brukstillatelse. Selger vil
innhente ferdigattest sd fort det er praktisk mulig.



Kontaktinfo
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LARS MARTIN NILSRUD
Eiendomsmegler

Mobil: 926 29 560
lars.martin.nilsrud@em1sorost.no

EiendomsMegIero

MARIUS HARALDSTAD
Eiendomsmegler

Mobil: 959 63 408
marius.haraldstad@emlsorost.no

EiendomsMegIero

JANNE URHEIM BAKKE
Salg- og markedsansvarlig

Mobil: 977 36 000
jub@pk-hus.no
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